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PJ n°4. - Un document permettant au préfet d'apprécier la 
compatibilité des activités projetées avec l'affectation des sols 

prévue pour les secteurs délimités par le plan d'occupation 
des sols, le plan local d'urbanisme ou la carte communale 

Le projet est la création d'une gare de fret  et maintenance d'engins de piste. Le projet est 

situé en zone Cargo de l'Aéroport Charles de Gaulle. Il sera connecté à la piste. Il se 

décompose en 5 bâtiments pour un total de 22 946 m² de SDP. 

#1 :  le bâtiment CARGO s’organise en 2 niveaux + 1 entresol. Il est partitionné en 3 unités, 

LOC-NOR / LOC-MID et LOC-SUD. 

Les RDC sont occupés par des zones de Fret et de maintenance des engins de pistes, dans 

les étages se situent des zones de bureaux. Étant donné la hauteur du plancher haut du 

Rez, un entresol a été créé, il accueille des zones de stockage réduites, dédiées aux 

archives de chaque locataire. 

#2 : le bâtiment de BUREAUX s’organise en 5 niveaux (R+4) et comptabilise 4002m² de 

SDP. 

#3 : le bâtiment de PARKING SILO comporte également 5 niveaux (R+4) et permet 

d’accueillir 477 VL, 20 motos ainsi qu’un espace pouvant abriter 20 vélos. Il intègre 

également au RDC un local poubelle, un local technique ainsi qu’un local transfo. 

#4 : le LOCAL GARDIEN, a pour vocation de gérer les flux de camions de la cour coté ville 

(OUEST). Il est stratégiquement situé pour bénéficier d’une vue dégagée sur la cour et les 

abords du site, sa superficie est de 20m2 SDP. 

#5 : le BATIMENT TECHNIQUE accueille principalement le réservoir et le local pompe du 

système de sprinkler de la zone Cargo. 

La cour camion coté ville comporte également une aire de stationnement pour les PL d’une 

capacité de 10 places. 

Entre les bâtiments de Bureaux et celui de Parking se situe la zone d’accueil / parkings des 

visiteurs d’une capacité totale de 31 VL dont 1 PMR. 

Dernièrement, au sud-ouest du site prend place le bassin d’orage, sa capacité totale est de 

2 175 m3. 
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Les Clauses techniques de parcelle définissent principalement les exigences des projets en termes 

d’images : clôture, signalisation, éclairage. Notons une des contraintes les plus importantes : une bande 

verte d’une largeur de 11.5m est créée en limite de parcelle le long de la rue des 2 Cèdres. Les bâtiments 

de bureaux et parkings sont implantés en respect de cette contrainte. 
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PLAN DE PREVENTION DU BRUIT 

 

Le Plan de Prévention du Bruit dans l’Environnement de l’aérodrome de Paris – Charles de 
Gaulle a été approuvé par arrêté interpréfectoral le 16 novembre 2016. 

Il délimite aux abords de l’aérodrome quatre zones de bruit dont trois zones à l’intérieur 
desquelles des interdictions et contraintes d’urbanisation sont imposées. C’est un document 
opposable aux tiers, annexé au plan local d’urbanisme, au plan de sauvegarde et de mise 
en valeur, à la carte communale, aux schémas de cohérence territoriale et aux schémas de 
secteur, tous ces documents devant être compatibles avec le PEB. 

 Délimitation des zones de bruit du PEB  

L’article R.147-2 du code de l’urbanisme fixe les limites des quatre zones du PEB comme 
suit :  

- la zone A est la zone comprise à l’intérieur de la courbe d’indice Lden 70,  

- la zone B est la zone comprise entre la courbe d’indice Lden 70 et la courbe dont l’indice 
peut être fixé entre les valeurs Lden 62 et Lden 65,  

- la zone C est la zone comprise entre la limite extérieure de la zone B et la courbe dont 
l’indice peut être fixé entre les valeurs Lden 57 et Lden 55,  

- la zone D est la zone comprise entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d’indice 
Lden 50. 

Remarque :  

L’indice Lden est un indicateur intégré qui prend en compte le niveau de bruit, la durée de 
l’événement sonore, le nombre moyen d’événements sonores, ainsi qu’une pondération 
pour les événements de soirée et de nuit. En effet, un événement de soirée est considéré 
comme 3 fois plus gênant qu’un événement journée et un événement de nuit est considéré 
comme étant 10 fois plus gênant qu’un événement de journée. 

 

Le Plan d’Exposition au Bruit de l’aérodrome de Paris – Charles de Gaulle a été approuvé 
par arrêté interprefectoral le 3 avril 2007. 

 

Le Projet est en Zone est en zone B, voire en zone C à l’extrémité Nord-Ouest des 
Bureaux 
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Figure 1 : Constructions autorisées par le PEB par type de zone 

Prescriptions particulières :  

Dans les zones A, B, C et D, tout contrat de location de bien immobilier doit préciser de 
manière claire la zone de bruit où se situe le bien.  

En outre, dans ces zones, tout certificat d’urbanisme doit spécifier l’existence de la zone de 
bruit et l’obligation de respecter les règles d’isolation acoustique. 

Les niveaux d’isolation acoustique devant être atteints dans les différentes zones du PEB 
sont présentés dans le tableau suivant : 

 

 

 

 
Parc du Sausset 

Tremblay en France 
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Carte zone 2 du Plan d’Exposition au Bruit 

Zones approximatives du 

projet 


